
Energieeffizienz im Gebäudebestand

Michael Mahler, mahler@izes.de



2 [ Michael Mahler ]

Energieeffizienz im Gebäudebestand

Energetische Sanierung großer 
Wohnanlagen

IZES gGmbH
Dipl.-Ing.(FH) Michael Mahler

Energieeffizienz im Gebäudebestand

Saarbrücken, 12.05.2010



3 [ Michael Mahler ]

EnEV2007-Neubau-30%-Sanierung 

… als Startschuss einer Wohngebietssanierung
1

2

Inhalt

EnEV2007-Neubau-50%-Sanierung

… Ergebnisse nach der Umsetzung
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23 Gebäude der 
WOGE Saar

7 Gebäudetypen

361 Wohneinheiten

ca. 26350 m²
Wohnfläche

Energieverbrauch für 
Heizung ca. 4105 
MWh/a

Energieeffizienz im Gebäudebestand

Wohngebiet

Typ 4

Typ 4a

Typ 1a

Typ 1
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Baujahr 1974

4 Stockwerke, 16 Wohneinheiten

ca. 1608 m² Wohnfläche

Nutzfläche nach EnEV 1797 m²

Endenergieverbrauch unsaniert ca. 
142 kWh/(m²Wohnfläche a) (Heizung und 
Warmwasser)

Fernwärmeversorgung

Energieeffizienz im Gebäudebestand

Gebäudetyp 1
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Dämmung der Außenwand mit 16 cm (WLG 035)

Dämmung des Steildaches mit 20 cm (WLG 035)

Dämmung der Kellerdecke mit 10 cm (WLG 035)

Dämmung der Kellerwand mit 8 cm (WLG 035)

Wärmeschutzverglasung mit Uw = 1,1 W/(m² K)

1

2

3

4

5

Dachflächenfenster mit Uw = 1,3 W/(m² K)

Hydraulischer Abgleich der Heizungsanlage

6
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Sanierungsmaßnahmen

Dämmung der Balkone mit 5 cm (WLG 022)
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qP‘‘ = 85,02 kWh/(m² a)

H‘T = 0,66 W/(m² K) 

qP‘‘ = 59,52 kWh/(m² a)

H‘T = 0,46 W/(m² K)

Erreichte Werte:

qP‘‘ = 57,58 kWh/(m² a)

H‘T = 0,45 W/(m² K)

ca. 3 % Unterschreitung der EnEV-
30% Anforderung beim Primär-
energiebedarf

Ergebnisse des Sanierungskonzepts

EnEV 2007-Anforderung ++ EnEV-30% ++++



8 [ Michael Mahler ]

Ergebnisse des Sanierungskonzepts

Außenwandeinfluss dominant

Weiteres Potenzial:

Bei Fenstern,

Kellerdecke

und Dach

Wärmebrücken haben relativ geringen 
Einfluss

Lüftungsverlustanteil ca. 24%

Transmissionsverluste vorher

7%

24%

15%

43%

2%

9%

Außenwand Fenster
Dach/Decke Kellerdecke
Trennwände Wärmebrücken

Geringer Wärmebrückeneinfluss
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Ergebnisse des Sanierungskonzepts

22%

29%

9%

27%

2%

11%

Außenwand Fenster
Dach/Decke Kellerdecke
Trennwände Wärmebrücken

Wärmebrücken haben fast den 
gleichen Einfluss wie Außenwand und 
Fenster 

Weitere Potenziale:

Bessere Fenster

Stärkere Dämmung

Wärmebrücken optimieren

Lüftungsverlustanteil ca. 50%

=> hohes Potenzial bei den 
Lüftungsverlusten

Transmissionsverluste nachher
Hoher Wärmebrückeneinfluss
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Vor der Sanierung
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Vor der Sanierung
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Vor der Sanierung
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Während der Sanierung
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Während der Sanierung
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Während der Sanierung



16 [ Michael Mahler ]

Nach der Sanierung



17 [ Michael Mahler ]

Nach der Sanierung
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Nach der Sanierung
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Sanierungsablauf

2008:

Sanierungskonzept

Gebäudetyp 1

2010:

Sanierung

3 Gebäude 
Gebäudetyp 1

KfW-Effizienzhaus 85

2009:

Sanierung

2 Gebäude

Gebäudetyp 1

EnEV-30%(EnEV 2007)

2011-2013:

Sanierung

Gebäudetyp 1a

Gebäudetyp 4

Gebäudetyp 4a

Sanierungskonzepte

Gebäudetyp 1a

Gebäudetyp 4

Gebäudetyp 4a

Gebäudetyp 1 verbessert

Schritt 1Schritt 1 Schritt 2Schritt 2 Schritt 3Schritt 3 Schritt 4Schritt 4 Schritt 5Schritt 5
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EnEV-Neubau-50%-Niveau

Baujahr 1963

9 Stockwerke, 32 Wohnungen

ca. 2750 m² Wohnfläche

ca. 2500 m² Fassadenfläche

ca. 420 m² Fensterfläche

ca. 139 kWh/(m² a)

Fernwärme versorgt (f p = 0,5)

schlechter energetischer 
Zustand

Außenfassade in mäßigem 
Zustand

Feuchtigkeit und Schimmelpilz 
in Wohnungen

Dach geringfügig gedämmt
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EnEV-Neubau-50%-Niveau

Durchgeführte Maßnahmen:

Dämmung der Außenwand als WDVS in 160 mm WLG 035
Loggien in Stärke 100 mm

Dämmung der oberen Geschossdecke mit 240 mm WLG 035

Dämmung der Kellerdecke mit 120 mm WLG 040

Erneuerung der Fenster durch Kunststofffenster Uw=0,8 W/m²K

Dämmung der Kellerwände zum Treppenhaus mit 100 mm WLG 040

Eingangstür 1,5 W/m²K

Abluftanlage mit Luftnachströmung über Fensterdurchlässe

Solaranlage ca. 84 m² zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstützung
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EnEV-Neubau-50%-Niveau

Erreichte Werte: zu EnEV

Heizwärmebedarf qh 30,1 kWh/(m² a)

Primärenergiebedarf qp 26,4 kWh/(m² a) - 66%

Transmissionswärmeverlust H’T 0,37 W/(m² K) - 50%

Endenergiebedarf qe 42 kWh/(m² a) - 46%

=> DENA Modellprojekt „Niedrigenergiehaus im Bestand Phase II“

Blower Door Messung
1. Messung n50 � 0,85 h-1 am 06.08.2008

2. Messung n50 � 0,7 h-1 am 10.12.2008

Restundichtigkeiten an den Fensterscharnieren
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EnEV-Neubau-50%-Niveau
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EnEV-Neubau-50%-Niveau
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EnEV-Neubau-50%-Niveau
Daten pro Gebäude:

Verbrauch vor Sanierung
139 kWh/(m² a)

Endenergiebedarf nach Sanierung
42 kWh/(m² a)

Sanierungskosten ca. 1,6 Mio. €

Vermiedene CO2-Emission ca. 70 t/a

Gemessene Energiemenge in 
Heizkreise

23,1 kWh/(m² a) (witterungsbereinigt)

Gemessener Endenergieverbrauch
37,7 kWh/(m² a) (witterungsbereinigt)

=> ca. 73% Energieeinsparung

Bei nur 2,1 kWh/(m² a) zusätzlichem 
Strombedarf (Solar und Lüftung)
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